
भू-उपयोग सम्बन्धी प्रस्तुती

प्रस्तुतकतता
ज्ञतनेन्द्र कुमतर बिष्ट

प्रमखु नतपी अधिकृत, नतपी विभतग



प्रस्तुततकत विषयहरु

• पषृ्ठभूमम  
• भू-उपयोग कतयाक्रमको विकतसक्रम 
• कतनुनी  व्यिस्थत 
• भू-उपयोग नकसतांकन र हतल सम्मको प्रगतत 
• अिको ितटो 



खानी भयाका ठाउमा गाऊं भया पनन गाऊं अरु जग्गामा
सारिकन पनन खानी चलाउनु,

खेत बन्या जग्गामा
घि भया पनन घि
अन्त जग्गामा सािी
कुलो काटी खेत बनाई
आबाद गनुु

आफ्ना देशको जजननस 
जडीबुटी देस लैजानु ि 

नगद खैंचनु
3



पररचय

• कुनै टुक्रत जग्गतमत मतनिीय तथत आधथाक क्रक्रयतकलतपको लतधग
भुममको उपयोगलतई भूउपयोग सम्झनु पर्ा |

• जमीनको भौगोमलक स्िरुप, िनौट, गणु र क्षमततकत आितरमत
जमीनलतई िगीकरण गरी भू-उपयोग नकशत / डतटत तयतर
गररन्द्र् |

4



भू-उपयोग कतयतान्द्ियनको आिश्यकतत
 भूममको िगीकरण, समुधचत उपयोग र दिगो

लतभ हतमसल गना |
 कृवष भूममको सांरक्षण गना |
 स्िक्ष सनु्द्िर, सुविित सम्पन्द्न िस्ती विकतस र

दिगो योजनतिद्ि सहरीकरण गना
 िन क्षेत्र, प्रतकृततक सम्पित जैविक विविितत,

सांस्कृततक, ितममाक र पुरतततत्विक क्षेत्रको
सांरक्षण गना

 जोखखम न्द्यूनीकरण गना |
 क्रकत्ततमत आितररत भूमम लगत तयतर गना

जग्गतको न्द्युनतम मुलयतांकन र प्रगततमसत
करको प्रणतली तनितारण गना |



भू-उपयोगको विकतसक्रम
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सन १९८० 

नापी विभाग, 
LRMP Project

नापी विभाग, FINIDA Project

वि.सं.२०५७ वि.सं.२०७५

नापी विभाग, स्थलरुप नापी 
तथा 

भ-ूउपयोग व्यिस्थापन 
महाशाखा

भ-ूउपयोग परिषद 
भमूम व्यिस्था सहकािी तथा गरििी मनिािण मन्त्रालय 

िाविय भ-ूउपयोग आयोजना 

सन १९९० 

स्थानीय तहबाट 
भ-ूउपयोग कायाान्त्ियन

वि.सं.२०७६



भ-ूउपयोग सम्ित्न्द्ि विगतकत कतनुनी व्यिस्थतहरु

❑e"ld ;DaGwL P]g, @)@!

– bkmf ५१ª adf]lhd e"–pkof]u sfo{qmd ;~rfng ug{] ;DaGwdf hUufsf] auL{s/0f ubf{ 

df6f]sf] k|s[lt, pj{/fzlQm, b]zsf] ef}uf]lns l:ylt, jftfj/0f tyf hnjfo' ;d]tsf] cfwf/df

ul/g]5 .

– bkmf ५१ª adf]lhd e"–pkof]u sfo{s|d ;~rfng ubf{ bkmf %!-r_ adf]lhd ul7t e"–pkof]u 

kl/ifb\af6 lgwf{l/t gLltsf] clwgdf /xL tf]lsP adf]lhd ;~rfng ug'{ kg{]5 |

❑भू-उपयोग नीतत २०६९ (भू-उपयोग पररषि अनुसतर)

❑भू-उपयोग नीतत २०७२ 



जमीनको िगीकरणकत आितरहरु
• जग्गत (नतपजताँच ऐन), २०१९ र तनयमतिली २०५८

िमोत्जम
– एकसरो नतपी हुाँित सम्पूणा जग्गतलतई कृवष जग्गतको रूपमत

मलइएको (िनहर ित पतखोितरी अन्द्तगातको
१.अब्िल,
२. िोयम,
३. सीम,
४. चतहतर

– पुनःनतपीमत (तनयमतिली जतरी भए पश्चतत)
१. कृवष
२. िसोितस तथत व्यिसततयक



जमीनको िगीकरणकत आितरहरु

– भकूम्प, बाढी, पवहिो लगायतका प्राकृमतक विपदका कािणले हनेु जोखखम पवहचान गिी सो समेत भ-ूउपयोग
नक्सामा जनाउने व्यिस्था (२०७२ पमि)

िाजरिय भू-उपयोग नीनत, २०६९ िाजरिय भू-उपयोग नीनत, २०७२

१. कृषि १. कृषि
२.आवासीय, २.आवासीय, 
३.व्यावसानयक ३.व्यावसानयक
४.औद्योगगक ४.औद्योगगक
५.वन ५.वन
६.सावजुननक उपयोग ६.सावजुननक उपयोग 
७. आवश्यकता अनुसाि तोककएका अन्य क्षेत्र ७. आवश्यकता अनुसाि तोककएका अन्य क्षेत्र

८. खानी तथा खननज
९. सााँस्कृनतक तथा पुिाताजववक

१०. नदी तथा ताल तलैया
११. ननमाुण सामग्री (ढंुगा, बालुवा, गगट्टी)



हतलको भू-उपयोग कतयतान्द्ियन कतनुनी आितरहरु

नेपतलको सांविितन २०७२
• धािा २५(४) भूममको उवपतिन र उवपतिकवि िदृ्धि गना, कृवषको

आिुतनकीकरण र व्यिसतयीकरण, ितततिरण सांरक्षण, व्यित्स्थत
आितस तथत शहरी विकतस गने प्रयोजनकत लतधग रतज्यले कतनून
िमोत्जम भूमम सुितर, व्यिस्थतपन र तनयमन गना ितित पने रै्न ।

• धािा ५१ ङ (३) िमोत्जम “क्रकसतनको हक दहत सांरक्षण र सम्ििान
गिै कृवषको उवपतिन, उवपतिकवि िढतउन भू-उपयोग नीततको
अिलम्िन गरर भूममको ब्यिस्थतपन र कृवषको ब्यिसतयीकरण,
औिोधगकीकरण, विवििीकरण र आिुतनकीकरण गने |”

• धािा ५१ ङ (४) भूममको उवपतिनशीलतत, प्रकृतत तथत ितततिरणीय
सन्द्तुलन समेतकत आितरमत तनयमन र व्यिस्थतपन गिै वयसको
समुधचत उपयोग गने,



भ-ूउपयोग सम्िन्द्िी कतनुनी व्यिस्थत
• भू-उपयोग ऐन २०७६
• भू-उपयोग तनयमतिली २०७९
• भूमम व्यिस्थत सहकतरी तथत गररिी तनितरण 
मन्द्त्रतलयको ममतत २०७९/२/२७ को पररपत्र ।



भू-उपयोग ऐन २०७६ अनुसतर िगीकरणको आितर
• दफा ४(१)

– भूममको भू-बनौट,
– भूममको क्षमता,
– भूममको उपयुक्तता,
– भूममको मौजुदा उपयोग ि
– स्थानीय आवश्यकता (socio economic aspect, demography, risk factor

etc) को Guidelines दफा ६(१) को कानूनी ममु अनुसाि,
• भमूमको िस्तखुस्थमत,
• जनसंख्या िवृिदि,
• खाद्य तथा आिासको आिश्यकता,
• आमथाक विकास, ि
• पूिााधाि मनमााणको उपयकु्ता |



भू-उपयोग ऐन २०७६ अनुसतर भ-ूउपयोग क्षेत्रहरु
१. कृवष क्षेत्र,
२. आितसीय क्षेत्र,
३. व्यतिसततयक क्षेत्र,
४. औद्योधगक क्षेत्र,
५. खतनी तथत खतनज क्षेत्र,
६. िन क्षेत्र,
७. निी, खोलत, ततल, मसमसतर क्षेत्र,
८. सतिाजतनक उपयोगको क्षेत्र,
९. सतांस्कृततक तथत पुरतततत्विक महत्त्िको क्षते्र,
१०. नेपतल सरकतरितट आिश्यकतत अनसुतर तोक्रकएकत 
अन्द्य क्षेत्र।



संघ

िफत १४. सांघीय भू-उपयोग परीषि 

प्रदेश

िफत १६. प्रतिेमशक भ-ूउपयोग पररषद्

स्थानीय तह :

िफत १८. स्थतनीय भू-उपयोग पररषद्

िफत २०. स्थतनीय भू-उपयोग कतयतान्द्ियन सममतत

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६: भ-ूउपयोग कायाुन्वयन संिचना



सङ्घीय भूउपयोग पररषद् 
दफा १४. भउूपयोग सम्बन्त्धी नीमत, योजना ि मापदण्डकायाान्त्ियन गना:
(क) मन्त्री/िाज्यमन्त्री, भमूम व्यिस्था सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय -अध्यक्ष
(ख) सदस्य, िाविय योजना आयोग (भमूम व्यिस्था विषय हेने) -सदस्य
(ग) सखचि, भमूम व्यिस्था सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय - सदस्य
(घ) सखचि, अथा सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय - सदस्य
(ङ) सखचि, िन तथा िाताििण सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय -सदस्य
(च) सखचि, सङ्घीय माममला सम्बन्त्धी मबषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय -सदस्य
(ि) सखचि, सहिी विकास सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय -सदस्य
(ज) सखचि, कृवष तथा पशपुन्त्िी विकास मन्त्रालय - सदस्य
(झ) सखचि, उद्योग िाखणज्य तथा आपूमता मन्त्रालय - सदस्य
(ञ) भ-ूउपयोग सम्बन्त्धी विशेषज्ञहरूमध्ये नेपाल सिकािद्वािा मनोमनत कम्तीमा दईुजना मवहला सवहत चािजना - सदस्य
(ट) सहसखचि, भमूम व्यिस्था सम्बन्त्धी विषय हेने नेपाल सिकािको मन्त्रालय - सदस्य-सखचि



प्रदेश भउूपयोग परिषद 
दफा १६. प्रदेश भउूपयोग परिषद : (१) प्रदेशस्तिको भउूपयोग सम्बन्त्धी काया गना:
(क) मन्त्री, भमूमव्यिस्था सम्बन्त्धी विषय हेने प्रदेश सिकािको मन्त्रालय - अध्यक्ष
(ख) सखचि, अथा, कृवष, िन, कानून, उद्योग, सहिी विकास, स्थानीय विकास सम्बन्त्धी विषय 
हेने प्रदेश सिकािको मन्त्रालय - सदस्य
(ग) भउूपयोग सम्बन्त्धी विशेषज्ञहरूमध्ये प्रदेश सिकािबाट मनोमनत कम्तीमा दईुजना मवहला 
सवहत चािजना – सदस्य
(घ) सखचि , भमूमव्यिस्था सम्बन्त्धी विषय हेने प्रदेश  सिकािको मन्त्रालय - सदस्य-सखचि



स्थानीय भ-ूउपयोग परिषद  ि कायाान्त्ियन समममत 
दफा १८. स्थानीय भउूपयोग परिषद : (१) भउूपयोग क्षेर तथा भउूपयोग योजना तजुामा
तथा कायाान्त्ियनका लामग सम्बखन्त्धत गाउँ कायापामलका िा नगि कायापामलका ले स्थानीय 
भउूपयोग परिषद को काया गने 

२०. कायाान्त्ियन समममत: (१) स्थानीय भ-ूउपयोग परिषद्को कायामा सहयोग गना
प्रत्येक स्थानीय तहमा
(क) सम्बखन्त्धत गाउँ कायापामलका िा नगि कायापामलकाको अध्यक्ष िा प्रमखु - अध्यक्ष
(ख) सम्बखन्त्धत िडाको िडा अध्यक्ष - सदस्य
(ग) स्थानीय तहका कृवष, िन, भमूम, सहिी विकास ि भौमतक पूिााधािसँग सम्बखन्त्धत 
शाखाका प्रमखुहरू - सदस्य
(घ) सिोकाििाला मध्येबाट स्थानीय भ-ूउपयोग परिषदले तोकेको दईुजना मवहला सवहत 
चािजना - सदस्य
(ङ)सम्बखन्त्धत स्थानीय तहको प्रमखु प्रशासकीय अमधकृत - सदस्य-सखचि



स्थानीय भ-ूउपयोग परिषद  को काम कताव्य ि अमधकाि
• स्थानीय भ-ूउपयोग योजना स्िीकृत गने,
• भमूम सम्बखन्त्ध लगत संकलन, विश्लषेण ि उपयोग गने,
• आफ्नो तहको भ-ूउपयोग क्षेर नक्सा अद्यािमधक गिाउन,े
• आिश्यकता अनसुाि आफ्नो तहको भ-ूउपयोग उपक्षेर िगीकिण गने,
• भ-ूउपयोग क्षेर िगीकिण सम्बखन्त्ध सूचना तोवकए बमोखजम सिोकाििालाको पहुँचमा 

पयुााउन स्थानीय भउूपयोग कायाान्त्ियन समममतलाई मनदेशन ददने,
• स्थानीय तहको भउूपयोग योजना कायाान्त्ियनका प्रविया ि मापदण्ड तयाि गरि लाग ु

गने,
• भउूपयोग योजना कायाान्त्ियनको अनगुमन गने,
• भउूपयोग परिितानको लामग स्पष्ट आधाि ि कािण सवहत मसफारिस गने,
• तोवकएको उपयोगभन्त्दा फिक उपयोग गिेकोमा कािबाही गने,
• भउूपयोगमा उल्लेखनीय योगदान गने व्यखक्त, परििाि िा संस्थालाई पिुस्कृत गने,
• धाममाक, ऐमतहामसक, संस्कृमतक, पिुाताखत्िक, सािाजमनक, सामदुावयक स्थलहरुको 

संिक्षण गने,
• आफ्नो तहको भउूपयोग सम्बखन्त्ध आिश्यक नीमतहरु तजुामा गरि पारित गने |



भ-ूउपयोग कायान्त्ियन समममतको काम कताव्य ि अमधकाि
• स्थानीय भउूपयोग परिषद बाट स्िीकृत भउूपयोग योजना कायान्त्ियन गने,
• िगीकृत क्षेरको सूचना तोवकए बमोखजम सिोकाििालाको जानकािीको लामग 

सािाजमनक गने,
• प्रत्येक िडाको िडास्तिीय भउूपयोग योजना तयाि गने,
• िडास्तिीय भउूपयोग योजना िडा समममतबाट अनमुोदन गिाई सोका आधािमा 

स्थानीय तहको समवष्टगत भउूपयोग परिषद मा पेश गने.
• कायाान्त्ियनको िममा देखखएका समस्याहरु समाधानको लामग विकल्प सवहत स्थानीय 

भउूपयोग परिषद मा पेश गने,
• भमूमको संिक्षण ि ददगो उपयोगको लामग सचेतना अमभिवृि गने,
• तोवकएको उपयोगभन्त्दा फिक उपयोग गिेकोमा िा तोवकए बमोखजम नगिेमा 

कािबाहीको लामग स्थानीय भउूपयोग परिषद मा पेश गने,
• कृवषयोग्य जममन बाँझो िहे, निहेको अनगुमन गने,
• सामदुावयक भमुमको पवहचान गिी सामवुहक वहतमा उपयोग व्यिस्था ममलाउने,
• भउूपयोगमा उल्लेखनीय योगदान गने व्यखक्त, परििाि िा संस्थालाई पिुस्कृत गना 

मसफारिस गने |



तह गत भ-ूउपयोग सम्बन्धी व्यवस्था

संघ
भू-उपयोग नकसत डतटत तयतरी 

सांघीय भ-ूउपयोग आितरपत्र, सांघीय योजनत तजुामत 
सांघीय भू-उपयोग नीतत, ऐन, तनयम, तनिेमशकत  तजुामत 

प्रदेश
प्रिेमशक भू-उपयोग आितरपत्र, योजनत तजुामत 

प्रिेमशक भू-उपयोग नीतत, ऐन तनयम तनिेमशकत  तजुामत

स्थानीय तह
स्थतनीय भू-उपयोग आितरपत्र, स्थतनीय भू-उपयोग  योजनत तजुामत 

स्थतनीय भू-उपयोग कतयतान्द्ियन सम्ित्न्द्ि कतनुनी व्यिस्थत  तनिेमशकत  तजुामत
कतयतान्द्ियन कतयायोजनत, गुरु योजनत, अनुगमन/मुलयतांकन



भ-ूउपयोग ऐन, २०७६
दफा ५(२) मन्त्रालयले प्रत्येक स्थानीय तहको भ-ूउपयोग के्षर 
नक्सा तयाि गनुा, गिाउन ुपने ि स्थानीय तहमा हस्तान्त्तिण गनुा 
पने।

दफा ५(३) भ-ूउपयोग नक्साहरूलाई स्थानीय भ ूउपयोग
परिषदले आिश्यकता अनसुाि अद्यािमधक गिी भ-ूउपयोग योजना 
तयाि गिी लागू गनुा पनेि |

दफा ५(४) स्थानीय तहको आिश्यकता अनसुाि भ-ूउपयोग के्षर 
नक्सा अध्यािमधक गना आिश्यक सहयोग गने  |



भ-ूउपयोग ऐन २०७६

• दफा ६(१). संघ प्रदेश ि स्थानीय तहले भ-ूउपयोग नक्सा डाटाको
आधािमा, भमूमको िस्तखुस्थमत, जनसंख्या िवृिदि, खाद्य तथा
आिासको आिश्यकता, आमथाक विकास तथा पूिााधाि मनमााणको
लामग समेत अध्ययन गरि भ-ूउपयोग योजना तयाि गनुा पने |

• अध्यािमधक भ-ूउपयोग नक्सा/डाटाको आधािमा भ-ूउपयोग योजना
तयाि गरि भ-ूउपयोग परिषदबाट स्िीकृत गिाई लागू गना पने |



भ-ूउपयोग ऐन २०७६
• िफत(७). जग्गतिनी से्रस्तत र प्रमतण पूजता अध्यिधिक तथत भ-ूउपयोग
क्षेत्र पररितान

• िफत(१०). जग्गतको खत्डडकरण तनयन्द्त्रण तथत चकलतिन्द्िी
• आितसीय क्षेत्र ितहेक अन्द्य प्रयोजनको क्षेत्रमत घडरेी बिकमसत गना
नपतइने

• िफत(११). नयत घर तनमताण ित िसोितसकत पुिताितर हरु थप ित विस्ततर
गना नसक्रकन|े

• िफत(१३). करको मुलयतांकन र तनितारण गिता भू-उपयोग क्षेत्र लतई आितर
मलनु पने



भ-ूउपयोग योजनत 
भ-ूउपयोग ऐन २०७६ दफा ६(८) अनसुाि भउूपयोग योजना तयाि गदाा देहायका 
के्षर देखखन ेगिी तयाि गनुा पनेिः-
(क) औद्योमगक करिडोि,
(ख) विशेष आमथाक क्षेर ,
(ग) िाविय परियोजना
(घ) अन्त्तिप्रदेश फैमलएका परियोजना,
(ङ) संिक्षण योग्य िाविय महत्त्िका प्राकृमतक तथा भौमतक सम्पदाहरू,
(च) अन्त्तिााविय पवहचान ि मानिीय आस्था बोकेका धाममाक, सांस्कृमतक महत्त्िका 
स्थानहरू,
(ि) विद्यालय िा अन्त्य शैखक्षक क्षेर, सडक, स्िास््य संस्था,मसँचाई कूलो िा नहि 
िहेको क्षेर,
(ज) िाविय सिुक्षाको दृवष्टले संिेदनशील स्थानहरू
(झ) विपद  जोखखमयकु्त क्षेर
(ज) िाताििणीय स्िच्िता तथा जैविक विविधता संिक्षणको लामग सिुखक्षत क्षेर,
(ट) अन्त्य आिश्यक क्षेर।



भउूपयोग मनयमािली 207९ िमोखजमको व्यिस्था
▪ मनयम (३) भउूपयोग कायािम संचालनका लामग सूचना प्रकाशन गने
▪ मनयम (४) भउूपयोग क्षेर नक्सा तथा विििण तयाि गरि हस्तान्त्तिण गने
▪ मनयम (५) स्थानीय तहमा भउूपयोग क्षेर बगीकिण
▪ मनयम (८) भउूपयोग क्षेर बगीकिण गने आधाि,मापदण्ड तथा क्षेरफल (अनसूुची १ 

अनसुाि)
▪ मनयम (९) भउूपयोग योजना तजुामा गने
▪ मनयम (१०)से्रस्ता ि पजुाा अध्यािमधक गनुापने
▪ मनयम (१२) जग्गाको खण्डीकिण मनयन्त्रण



भमूम व्यिस्था,सहकािी तथा गरिबी मनिािण मन्त्रालयको मममत २०७९/०२/२७ को परिपर
▪ नेपाल िाजपरमा सूचना प्रकाशन गिी भ-ूउपयोग कायािम संचालन नहनु्त्जेल सम्म िा
▪ भ-ूउपयोग मनयमािली २०७९ को मनयम ५ को उपमनयम (७) बमोखजम चाि वकल्ला खलुाई कृवष क्षेर

नतोकेसम्म
मनणायः-

१.खेतीयोग्य जग्गा (कृवष क्षेर) िा गैह्रकृवष क्षेर मनधाािण गने प्रयोजनका लामग स्थानीय भउूपयोग परिषदले
भउूपयोग ऐन, २०७६ ि भउूपयोग मनयमािली, २०७९ ले तोकेको मापदण्डका आधािमा कृवष के्षर ि गैह्रकृवष के्षर
िगीकिण गनुा पने ि सोही मनणाय बमोखजम मार स्थानीय तहले वकत्ताकाट प्रयोजनका लामग मसफारिस गनुा पने।
२. व्यखक्त, फमा, कम्पनी िा संस्थाले जनुसकैु प्रकािका मलखतबाट जग्गाको खखण्डकिण गिी हक हस्तान्त्तिण गने
गिी मलखत पास गना आएमा स्थानीय भउूपयोग परिषदले मनणाय गिे बमोखजम स्थानीय तहबाट मसफारिस भई
आएमा खेतीयोग्य जग्गा (कृवष क्षेर) भए भउूपयोग मनयमािली, २०७९ को मनयम १२ को उपमनयम (१)
अनसुाि ि गैह्रकृवष क्षेरको भए सोही मनयमािलीको मनयम १२ को उपमनयम (२) अनसुािको क्षेरफलभन्त्दा कम
नहनेु गिी वकत्ताकाट गनुा पनेि।ति समसम वकत्ताको मलखतबाट हनेु हक हस्तान्त्तिणमा यसले कुनै असि गने
िैन।
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भमूम व्यिस्था,सहकािी तथा गरिबी मनिािण मन्त्रालयको मममत २०७९/०२/२७ को मनणाय

३. पनुःनापीको िममा कुनै जग्गा ब्लकमा नापजाँच भई हालसाविक दताा गदाा वकत्ता िुट्टयाउनु पने भएमा
साविक प्रमाण बमोखजम वकत्ता कायम गना बाधा पने िैन।ति साविकको एक वकत्ता जग्गा हालसामबक गदाा
हाल कायम िहेको बाटो, कुलो लगायतले मसमाना िुट्याएको अिस्थामा बाहेक एउटा ब्लकबाट वकत्ताकाट हुँदा
एकभन्त्दा बवढ वकत्ता कायम हनेु गिी हालसामबक गना पाइने िैन।

४. भउूपयोग मनयमािली, २०७९ लागु हनु ु अगािै आिासीय प्रयोजनका लामग आमधकारिक मनकायबाट प्लामनङ्ग
अनमुमत प्राप्त गिेका कम्पनी िा मनकायले प्लामनङ्ग पममाट प्राप्त गिी स्िीकृत नक्सा बमोखजम वकत्तानापी नक्सामा
बाटो तथा सािाजमनक के्षर कायम गिी सकेको भए सोही बमोखजम वकत्ताकाट गना बाधा पने िैन।

५. भउूपयोग मनयमािली, २०७९ लागु हनु ु अगािै प्लामनङ्ग अनमुमत प्राप्त गिी स्िीकृत नक्सा बमोखजम
वकत्तानापी नक्सामा वकत्ताकाट गना बाँकी िहेको भए मनयमािलीको मनयम १२ बमोखजमको के्षरफल कायम हनेु
गिी मार वकत्ताकाट गनुा पनेि।
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भमूम व्यिस्था,सहकािी तथा गरिबी मनिािण मन्त्रालयको मममत २०७९/०२/२७ को मनणाय

६. कुनै वकत्ता जग्गा वकत्ताकाट गिी प्लट ममलान गदाा मनयम १२ को उपमनयम (१) ि उपमनयम (२) मा तोवकएको
भन्त्दा कम के्षरफल बाँकी नहनेु भए मार प्लट ममलान गना गिाउन सवकनेि।

७. बैंक, वित्तीय संस्था िा सहकािी संस्थािाट जग्गाको मधतो बन्त्धक पारित हनेु जग्गाको िुदँा नं. १ बमोखजम
िगीकिण गिेपमि मार त्यस्तो मलखत पारित गनुा पनेि।

८. भमूम सम्बन्त्धी ऐन ि मनयमािली िमोखजम मोही बाडफाँड गदाा बुंदा नं. १ बमोखजम के्षर मनधाािण गिेको मसफारिस
प्राप्त भए पिी भउूपयोग मनयमािलीको मनयम १२ मा तोवकएको मापदण्ड अनसुाि बाँडफाडको मनणाय गनुा पनेि।

९. मोही लागेको नीखज गठुी जग्गाको हकमा भमूम सम्बन्त्धी ऐन, २०२१ को दफा २६घ. को उपदफा (२) बमोखजम
मोही ि जग्गाधनी िीच जग्गा बाँडफाड गदाा जग्गाधनीको जग्गाधनी दताा प्रमाण पूजाामा मार नीखज गठुी जनाइददनु पने
व्यिस्था भएकोले नीखज गठुीको जग्गा मोही बाँडफाड गदाा भउूपयोग मनयमािलीमा तोवकएको मापदण्ड नपगु्ने भए पमन
जग्गा बाँडफाड गना सवकनेि।
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भमूम व्यिस्था,सहकािी तथा गरिबी मनिािण मन्त्रालयको मममत २०७९/०२/२७ को परिपर

१०. एक पटक स्थानीय भउूपयोग परिषद् बाट जग्गाको िगीकिण भई जग्गाधनी दताा से्रस्ता ि जग्गाधनी दताा प्रमाण
पूजाामा जमनएको जग्गालाई भउूपयोग मनयमािलीमा तोवकएको मापदण्ड बमोखजम पनुः वकत्ताकाट गना भउूपयोग
परिषद् को मनणाय आिश्यक पने िैन।

११. मनयम १० बमोखजम जग्गाधनी दताा से्रस्ता ि जग्गाधनी दताा प्रमाण पजुाामा प्रत्येक वकत्ताको भउूपयोग के्षर
अद्यािमधक गनुा पने ि| यसिी अद्यािमधक गदाा शलु्क लाग्ने िैन।

१२. कृवष योग्य जग्गाको खखण्डकिण सम्बन्त्धमा मन्त्रालयबाट यस अखघ जािी भएको मनदेशन खािेज गरिएको ि।

➢ प्रकिण ७ तत्काल कायाान्त्ियन नगनुा नगिाउनु भमन सिोच्च अदालतबाट मममत २०७९/०३/०५ मा अन्त्तरिम
आदेश जािी

➢ मन्त्रालयले सिोच्च अदालतबाट मममत २०७९/०३/०५ मा जािी अन्त्तरिम आदेश जािी बमोखजम गना गिाउन मममत
२०७९/०३/०५ मा परिपर
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हाल सम्मको उपलजधध

२०५७ साल देखख आ.व.
२०६६/६७ सम्म 

आ.व. २०६६/६७ देखख 
आ.व. २०७१/७२ सम्म 

आ.व. २०७२/७३ देखख 
आ.व. २०७६/७७ 
सम्म 

आ.व. २०७७/७८ मा 

Land Resource Mapping 
Project (LRMP)ले १९८० को 
िशकमत तयतर गरेकत भू-
उपयोग नक्साहरुको 
digitization गरी १:५०,०००  
मतननतपमत त्जललतस्तरीय  
भू उपयोग डतटत तयतर

गतविस/नपतस्तरीय 
१:१०,००० मतननतपमत 
नकसत तथत सोही 
िमोत्जमको डतटत (१२१
स्थतनीय तह )

(रतत्ष्िय भ-ूउपयोग नीतत, 
२०६९ अनसुतर जमीनको 
िगीकरण)

गतविस/नपतस्तरीय 
१:१०,००० मतननतपमत 
नकसत तथत सोही 
िमोत्जमको डतटत 
(३११ स्थतनीय तह)

(भ-ूउपयोग नीतत, २०७२
अनसुतर जमीनको 
िगीकरण) (भू-उपयोग
ऐन, २०७६ अनुसतर 
जमीनको िगीकरण)

गत पत./नपतस्तरीय
१:१०,००० मतननतपमत 
नकसत तथत सोही 
िमोत्जमको डतटत 
(२२१ स्थतनीय तह)

(हतल सम्म तयतर 
भएकत सम्पूणा भ-ूउपयोग 
ऐन, २०७६ अनसुतर 
जमीनको िगीकरण 
सम्पन्द्न )

सम्पूणा स्थतनीय तहको नकसतांकन कतया सम्पन्द्न



सम्पूण ुस्थानीय तहहरुमा हस्तान्तिण गरिएका भू-उपयोग सम्बन्धी षवविण

१. ितामतन भ-ूउपयोग नकसत/डतटत/ररपोटा 
२. भमूम प्रणतली नकसत/डतटत/ररपोटा 
३. मतटो नकसत/डतटत/ररपोटा 
४. भ-ूक्षमतत नकसत/डतटत/ररपोटा 
५. जोखखम नकसत/डतटत/ररपोटा 
६. भ-ूउपयोग क्षेत्र िगीकरण नकसत/डतटत/ररपोटा 
७. भ-ूउपयोग िगीकरण(क्रकत्तत नतपी नकसत overlay) नकसत/डतटत/ररपोटा
स्थतनीय तहको प्रोफतइल
८. GIS Database and Reports of above mentioned  themes in pen drive (printed maps, 
reports) 

❖ १० त्जललतकत स्थतनीय तहहरुलतई भ-ूउपयोग सम्िन्द्िी प्रतविधिक सहयोग प्रितन गररएको |



भूममश्रोत तयािी कायकुो प्रकिया

• Land Use Specification

• Database Model.

• Mxd Layout.

• Map Format.

• Report.

LandUseSpecifications2019.pdf




YES

NO

Key Informants Interview

Specification for Land 
Use Map/Database

Field Observation

GCPs
DEM

Geometric 
Correction

Rectified Images Ortho-rectification 

Ortho-images (PAN) Ortho-images (MSS)

Resolution Merge Ortho-images

Pan-sharpening

Visual Interpretation and 
Classification

Compile Land Use Information

Accuracy Assessment

Land Use Database Preparation

Final Present Land use Map

Satellite Images DGPS

RPC File

Collection of Thematic Sample

Methodology 
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Satellite Image
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DGPS Survey at field
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Base Station DGPS Survey



Zoning Guidelines
• Current Land utilization,
• Land Use act 2076,
• Land Use Policy 2069/2072,
• Road Standards 2070,
• Town Planning Policy 2071,
• Forestry Database from Department of forest resources,
• Prime minister agriculture modernization project,
• Industrial gram operational guideline,
• Standard data model,
• National land use mapping specification,
• Other related policy, standards & guidelines.
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अिको ितटो...
• नेपाल सिकािले संघीय भ-ूउपयोग परिषद गठन ि संघीय भ-ूउपयोग
योजना तजुामा गिी कायाान्त्ियन गनुा पने,

• प्रदेश सिकािले प्रादेखशक भ-ूउपयोग परिषद गठन ि प्रादेखशक भ-ूउपयोग
योजना तजुामा गिी कायाान्त्ियन गनुा पने,

• स्थानीय तहले भ-ूउपयोग क्षेर नक्सा डाटा अध्यािमधक तथा भ-ूउपयोग
योजना तजुामा गिी कायाान्त्ियन गनुा पने।



भू-उपयोग कतयतान्द्ियनमत सांघको कतयाक्षेत्र  

१. देश भिका सम्पूणा भ-ूभागको भ-ूउपयोग नक्सा/डाटा तयािी 
सम्पन्न |
२. तयाि भएका भ-ूउपयोग नक्सा/डाटा स्थानीय तहलाई हस्तान्त्तिण 
सम्पन्न |
३. स्थानीय तहले प्राविमधक सहयोग माग गिेमा भ-ूउपयोग 
बगीकिण अद्यािमधक कायामा सहयोग गने |

हस्तान्तरण.pdf


भू-उपयोग कतयतान्द्िनमत प्रिेशको कतयाक्षेत्र  
१. प्रदेखशक भ-ूउपयोग परिषद गठन गने 
२. प्रादेखशक भ-ूउपयोग योजना तयाि गरि प्रदेखशक भ-ूउपयोग 
परिषदिाट स्िीकृत गिाई लागु गने 
३. स्थानीय भ-ूउपयोग परिषदिाट भ-ूउपयोग परिितान सम्बखन्त्ध
मसफारिस आिस्यकता अनसुाि संघीय भ-ूउपयोग परिषदमा पठाउने 



भू-उपयोग कतयतान्द्िनमत स्थतनीय तहको कतयाक्षेत्र
१. नापी विभागिाट प्राप्त भउूपयोग नक्सा डाटा आिश्यक भए भ-ू
उपयोग  क्षेर बमगाकिण अध्यािमधक गना सक्ने |
२. भ-ूउपयोग  क्षेर िगीकिणको विििण संघीय तथा प्रदेखशक भ-ू
उपयोग परिषदमा पठाउने साथै सूचना प्रकाशन गने |
३. िगीकृत भ-ूउपयोग क्षेर नक्सा/डाटाको आधािमा भ-ूउपयोग योजना 
तयाि गरि लागु गने  |
४. भ-ूउपयोग क्षेर बमगाकिण अनसुाि जग्गा धमन पजुाा ि शे्रस्तामा क्षेर 
अध्यािमधक गने |
५. भउूपयोग लागु भए पश्चात भ-ूउपयोग परिितान गना आिश्यक 
देखखएमा प्रदेखशक भ-ूउपयोग परिषदमा मसफारिस  गरि पठाउने 



स्थतनीय तहमत भू-उपयोग कतयतान्द्ियनको कतयाप्रक्रक्रयत 

स्थतनीय तहितट भ-ूउपयोग के्षत्र िधगाकरण र भ ू-उपयोग योजनत तजुामतको 
मतपिडड तयतर गने 

उकत मतपिडड िमोत्जम आिश्यकतत अनसुतर सहयोग मतग भएमत नतपी 
विभतगले प्रतविधिक सहयोग गरर भ-ूउपयोग िधगाकरण के्षत्र अद्यतिधिक  गने 

भ-ूउपयोग के्षत्र नकसत भ-ूउपयोग पररषिितट स्िीकृत गने

भ-ूउपयोग योजनत तयतर गरर स्िीकृत गरी प्रकतशन गने   



जग्गत खडडीकरण र तनयन्द्त्रण सम्िन्द्िी व्यिस्थत 
स्थतनीय 
तह 

• भू-उपयोग के्षत्र िगीकरण गने 
• भू-उपयोग क्षेत्र  िगीकरण र ममतत २०७९/०२/२७ गतकेो पररपत्र 
िमोत्जम क्रकत्ततकतट प्रयोजनको लतधग मसफतररश गने |  

मतलपोत
कतयतालय 

• स्थतनीय भू-उपयोग पररषिको मसफतररश िमोत्जम जग्गतिनी शे्रस्तत र पुजतामत  
भू-उपयोग क्षेत्र जनतउने 

• भू-उपयोग क्षेत्र अध्यतिधिक गरी स्थतनीय तहलतई जतनकतरी गरतउने र अमभलेख 
रतख्न|े

नतपी 
कतयतालय 

• कृवष के्षत्रको हकमत (कतठमतडौं उपवयकतमत ५०० िगा मी., तरतई र मभत्री मिेशमत 
६७५ िगा मी र अन्द्यको हकमत १००० िगा मी) नघट्ने गरी क्रकत्ततकतट गने |

• आितसीय क्षेत्रको हकमत १३० िगा मी भन्द्ित कम क्रकत्ततकतट नगने र ५०० िगा 
मी भन्द्ित कम जग्गतको हकमत चौडतई भन्द्ित लम्ितई कम हुने गरी क्रकत्ततकतट 
गना नपतउने|

• क्रकत्तत ममलन र क्रकत्तत एकीकरण गने |
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स्थानीय तहमा भ-ूउपयोग के्षर नक्साको उपयोगीता 
स्थानीय सिकाि संचालन ऐन, २०७४ अनसुाि
➢ साँस्कृमतक िा पयाटकीय क्षेर पवहचान गना (दफा ९),
➢ स्थानीयस्तिका विकास आयोजना संचालन गना (दफा ११ि),
➢ कृवष उत्पादन, बाजाि व्यिस्थापन, िाताििण संिक्षण गना (दफा ११ञ), 
➢ स्थानीय सडक, ग्रामीण सडक, कृवष सडक ि मसचाईं(दफा ११ट), 
➢ विपद व्यिस्थापनमा भ-ूउपयोग नक्साको प्रयोग हनुे (दफा ११न), 
➢ खानी तथा खमनज पदाथाको संिक्षणमा भ-ूउपयोग नक्साको प्रयोग हनुे (दफा ११प), 
➢ भ-ूउपयोग नीमत, योजना, कायािम तजुामा ि कायाान्त्ियन; दफा ११(५क१), 
➢ व्यिखस्थत िस्ती विकासका कायािमको तजुामा ि कायाान्त्ियन, एकीकृत िस्ती विकासका लामग जग्गाको 

एकीकिण तथा जग्गा विकास ि व्यिस्थापनमा भ-ूउपयोग नक्साको प्रयोग हनु;े दफा ११(५क२), 
➢ भिन मनमााण तथा नक्सा पासमा भ-ूउपयोग नक्साको प्रयोग हनुे (दफा २७), 
➢ भमूम कि मनधाािण गना(दफा ५६), 
➢ विशेष, संिखक्षत तथा स्िायक्त के्षर पवहचान गना (दफा ९९),
➢ =====================================================आदी।



मतपिडड तनमताण कत आितर हरु
भू-उपयोग क्षेत्र िगीकरण सम्िन्द्िी  मतपिडड तथत आितरहरूः

भू-उपयोग ऐन, २०७६ तथत भ-ूउपयोग तनयमतिली, २०७९ को मतपिडड तथत आितरहरुकत
अततररकत िेहतय अनुसतर मतिी गतउपतमलकत क्षेत्रको जग्गतलतई भू-उपयोग क्षेत्रमत िगीकरण गररने 
प्रयोजनको लतधग भू-उपयोग ऐन, २०७६ को िफत (५) को उपिफत (४) िमोत्जम  भू-उपयोग क्षेत्र 
नकसतलतई अध्यतिधिक गना यो मतपिडड र आितर जतरी गररएको र्।
१. हतलको उपयोगमत रहेको जग्गतलतई यस मतपिडडमत उललेख भएकोमत ितहेक नतपी 

विभतगितट हस्ततन्द्तरण भएको िगीकृत भू-उपयोग क्षेत्र िमोत्जम नै िगीकरण गने। 
२. जोखखम लगतयत अन्द्य सम्िेिनशील क्षेत्रको जग्गतलतई नतपी विभतगितट हस्ततन्द्तरण भएको 
िगीकृत भू-उपयोग क्षेत्र िमोत्जम नै िगीकरण गने।  
• ३. यस अतघ नतपी विभतगितट आितमसय, व्यिसततयक र औिोधगक क्षेत्रमत विभतजन भएको 

जग्गतलतई सोही क्षेत्रमत िगीकरण गने। तर नगरपतमलकतको आिश्यकतत र उपयाकत िेखेमत 
आितमसय क्षेत्रलतई यस मतपिडडको अधिनमत रही व्यिसततयक क्षेत्रमत अध्यतिधिक गना सक्रकने 
र्



• सरकतरी, सतिाजतनक तथत समुिततयक प्रयोजनकत लतधग प्रयोग हुने जग्गत (सेित प्रितन गने 
सरकतरी कतयतलायहरु ितहेक) लतई सतिाजतनक उपयोग क्षेत्रमत िगीकरण गने। 

• हतल उपयोगमत रहेकत निीनतलत, ततल, तलैयत, पोखरी (ब्यत्कतको तनजी पोखरी ितहेक) लगतयतकत 
पतनीजन्द्य उपयोगमत रहेको क्षेत्रलतई निी, खोलत, ततल तथत मसमसतर क्षते्रमत िगीकरण गने। 

• स्थतनीय तहितट स्िीकृती प्रतप्त गरी खतनी तथत खतनजजन्द्य पितथाहरु जस्तै ढुङ्गत, धगट्टी, 
ितलुित उवखन्द्न गने क्षेत्रलतई खतनी तथत खतनज क्षेत्रमत िगीकरण गने। 

• हतल कतयम सिै क्रकमसमकत िन पैितिर क्षेत्र (तनजी जग्गतमत भएको ितहेक) लतई िन िगीकरण 
गने।

• हतल उपयोगमत रहेकत मठ, मत्न्द्िर, मत्स्जि, गुम्ित, चचा लगतयत ितममाक क्षेत्रले चचेकत खतली 
जग्गत, परतपुिाकतल िेखखकत ऐततहतमसक िरोहर, सताँस्कृततक तथत पुरतततत्विक महविकत 
क्षेत्रहरुलतई सताँस्कृततक तथत पुरतततत्विक क्षेत्रमत िगीकरण गने। 

• नगर क्षेत्रमत नेपतल सरकतर, उद्योग मन्द्त्रतलय ितट स्िीकृत औिोधगक ग्रतम सञ्चतलन 
सम्िन्द्िी कततयबििी २०७५ िमोत्जम कत्म्तमत एक िटत औद्योधगक ग्रतम क्षेत्र तनितारण गरी 
औद्योधगक क्षेत्रमत िगीकरण गने।



• १०. हतल चलन चलतीमत उपयोग भईरहेको पसल, िैक तथत वित्तीय सतांस्थत, होटेल, रेष्टुरत, 
हतटिजतर लतग्ने स्थल, चमेनत गहृ, खतजत/फस्टफुड घर, व्यतिसततयक प्रयोजनकत लतधग 
उपयोग गने स्टोरेज क्षेत्र, सेित प्रितन गने सरकतरी कतयतालय र सोले चचेकत खतली जग्गत, 
तनजी क्षेत्रितट सांचतमलत अन्द्य कतयतालयहरु र सोले चचेकत जग्गत, तनजी क्षेत्रितट सञ्चमलत 
अस्पततल, विद्यतलय, कयतम्पस, नमसाङ होम, पोमलत्कलतनक, रेडडयो तथत टेमलमभजन 
िोडाकतत्स्टङ्ग सांस्थत, ईन्द्टरनेट सेित प्रितयक सांस्थत लगतयतलतई ब्यिसततयक क्षेत्रमत 
िगीकरण गने। 

• ११. सरकतरी कतयतालय रहेको स्थतन र सम्भतवित िजतर क्षेत्रमत मुख्य चोकितट १०० ममटरको 
पररिीसम्म सडकसांग जोडडएकत क्रकत्ततको क्षेत्रलतई ब्यिसततयक क्षेत्रमत विभतजन गने र सोको 
लम्िित (Perpendicular) १०० ममटरको क्षेत्रलतई आितमसय क्षेत्रमत िगीकरण गने। 

• १२. हतल उपयोगमत रहेको आितमसय क्षेत्रको १०० ममटर पररिीमत रही तपमसल अनुसतरकत 
क्षेत्रलतई आितमसय क्षेत्रमत िगीकरण गनेः 

• क) मुख्य लोकमतगा, सहतयक लोकमतगा, त्जललत सडक, र सहरी सडक (कृवष सडक ितहेक) 
लगतयतको सडकको अधिकतर क्षेत्रितट १०० ममटरको िरुीमत रहेको िताँयत िताँयतको जग्गत; 



• ममटरभन्द्ित िढी र १० ममटर सम्मको चौडतई भएकत सडकको क्रकनतरत िेखख ९० ममटरको 
िरुीमत रहेको िताँयत िताँयतको जग्गत;

• ६ ममटरभन्द्ित कम चौडतई भएकत सडकको क्रकनतरत िेखख ८० ममटरको िरुीमत रहेको िताँयत 
िताँयतको जग्गत;

• हतल आिमसय प्रयोगमत रहेको घर जग्गत ।
• क्रमसांख्यत (१) िेखख (१२) ितहेककत क्षेत्रलतई कृवष क्षेत्रमत िगीकरण गने।
• कुनै क्रकत्तत िईु ित िईुभन्द्ित िढी क्षेत्रमत परेको खडडमत तनम्न प्रतथममकततक्रम िमोत्जम कुनै 

एक क्षेत्रमत िगीकरण गने ;
• व्यिसततयक क्षेत्र 
• आिमसय क्षेत्र 
• औिोधगक क्षेत्र 
• कृवष क्षेत्र 
• सतिाजतनक उपयोगको क्षेत्र ।



• यो मतपिडड मतिी गतउपतमलकत कतस्की को स्थतनीय भ-ूउपयोग 
पररषिको ममतत .............मत िसेको िैठकितट पतररत गररएको 
हो भनी प्रमतखणत गनेः

• िस्तखतः .........................
• नतम,थरः ..........................
• िजताः ...............................
• ममततः ..............................



Thank You
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